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บทท่ี 1 
บทนำและรายละเอียดของโครงการ 

1.1 ความเป็นมาของการจัดทำรายงาน 

  เนื่องจากโครงการอาคารชุด เดอะ สเตจ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
ประกอบด้วยอาคาร คสล. สูง 36 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร มีจำนวนห้องชุดทั้งสิ้น 777 ห้อง ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย 773 ห้อง 
และห้องชุดพาณิชย์ 4 ห้อง ซึ่งเข้าข่ายต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจการที่ต้องมีรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่
ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป และต้องจัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ผ่านความ
เห็นชอบจากคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ปัจจุบันโครงการดำเนินการอยู่ในระยะเปิดดำเนินการ 

รายงานฉบับนี้เป็นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของโครงการอาคารชุด เดอะ สเตจ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์  ระหว่างเดือนมกราคม – มิถุนายน 
พ.ศ.2568 ตามหนังสือเห็นชอบเลขที่ ทส.1009.5/4377 ลงวันที่ 16 เมษายน 2558 ทางนิติบุคคลอาคารชุด เดอะสเตจ เตาปูน 
อินเตอร์เชนจ ์เจ้าของโครงการ จึงได้มอบหมายให้บริษัท เอส.พี.เจ ไซแอนติฟิค จำกัด จัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการฯ เพื่อ
เสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมพิจารณาต่อไป 

1.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

 โครงการอาคารชุดเดอะ สเตจ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ ประกอบด้วยอาคาร คสล. สูง 36 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร มีจำนวน
ห้องชุดทั้งสิ้น 777 ห้อง ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย 773 ห้อง และห้องชุดพาณิชย์ 4 ห้อง ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะสเตจ 
เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ ตั้งอยู่ที่ เลขท่ี 318 ถนนประชาราษฎร์สาย 2 แขวงบางซื่อ เขตบางซื่อ กรุงเทพมหานคร 

1.3  ขอบเขตการศึกษา 

 ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการอาคารชุดเดอะ สเตจ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะสเตจ เตาปูน 
อินเตอร์เชนจ์ ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และเอกสารข้อกำหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงาน
ราชการที่เกี่ยวข้อง และทำการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ การประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ พร้อมทั้ง
เสนอแนะมาตรการป้องกันและลดผลกระทบเพิ่มเติมกรณทีี่ผลการตรวจวัดมแีนวโน้ม การดำเนินกิจการของโครงการอาจก่อให้เกิด
ผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
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 สภาพภูมิประเทศของพื้นที่ตั้งโครงการปัจจุบันเป็นพื้นที่ราบ และอยู่ระดับเดียวกับพื้นที่โดยรอบ ปัจจุบันพื้นที่โดยรอบ
โครงการมีการใช้ประโยชน์เป็นอาคารชุดพักอาศัย อาคารพาณิชย์ สำนักงานขนาดเล็ก บ้านพักอาศัย พื้นที่ก่อสร้าง 
ห้างสรรพสินค้า และพื้นที่ว่างรอการใช้ประโยชน์ โดยมีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนท่ีอื่นโดยรอบ ดังนี้ 

• ทิศเหนือ ติดกับ ถนนประชาราษฎร์สาย 2 กว้างประมาณ 25.0 เมตร (จำนวน 2 ช่องจราจร/ทิศทาง) และ
เป็นที่ตั้งของแนวรถไฟฟ้า MRT สายสีน้ำเงิน (บางซื่อ-ท่าพระ) และอาคารพาณิชย์สูง 4 ช้ัน จำนวน 16 คูหา 

• ทิศตะวันออก ติดกับ บ้านเลขที่ 334 ประกอบด้วย บ้านไม้สูง 2 ช้ัน จำนวน 1 หลัง และบ้าน คสล.สูง 3 ช้ัน 
จำนวน 1 หลัง ถัดไปเป็นพื้นที่ว่าง อาคารพาณิชย์ สูง 4 ช้ัน และอาคารสูง 6 ช้ัน 

• ทิศใต้ ติดกับ ถนนส่วนบุคคล กว้างประมาณ 1.0-2.0 เมตร ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัยสูง 2 ช้ัน จำนวน 9 หลัง 
และโรงเรียนเทพสัมฤทธ์ิวิทยา 

• ทิศตะวันตก ติดกับ อาคารพาณิชย์ สูง 4 ช้ัน ลานจอดรถยนต์ ถนนส่วนบุคคลกว้างประมาณ 3.0 เมตร และ
ถนนภาระจำยอม กว้างประมาณ 0.5-1.8 เมตร ถัดไปเป็นบ้านพักอาศัยสูง 2 ช้ัน (บ้านเลขท่ี 242) และพื้นที่
โครงการอาคารชุดเดอะ ทรี อินเตอร์เชนจ์ จำนวน 2 อาคาร สูง 40 ช้ัน และ 41 ช้ัน 
 

1.4  กิจกรรมการใช้สอยประโยชน์ของอาคาร 
 กิจกรรมการใช้สอยประโยชน์ของโครงการ เน้นการพักอาศัย และการพักผ่อนเป็นหลัก พร้อมสิ่งอำนวย ความสะดวก 
และบริการที่มุ่งเน้นสำหรับการใช้ชีวิตสมัยใหม่ในเมืองหลวง มีขนาดพื้นที่ใช้สอยรวมของอาคารโครงการ เท่ากับ 49 ,527.61 
ตารางเมตร 
 
1.5 ระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการ  

1.5.1  ถนน การจราจรภายใน และลานจอดรถ  
 1) ถนนทางเข้า-ออกโครงการ  

  ถนนทางเข้า-ออกโครงการมีจำนวน 1 จุด มีความกว้าง 6.00 เมตร โดยมีศูนย์กลางทางเข้า-ออกห่างจากแนว
เขตที่ดินด้านทิศตะวันตก 8.75 เมตร เช่ือมกับถนนประชาราษฎร์สาย 2 มีเขตทางกว้างประมาณ 25.0 เมตร จำนวน 2 ช่อง
จราจร/ทิศทาง  

 2) ถนนภายในโครงการโดยรอบอาคาร  
 ถนนภายในโครงการเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก มีขนาดทางรถว่ิงกว้าง 6.00 เมตร จัดให้มีการเดินรถแบบสองทิศทาง 
(Two way) และแบบ 1 ทิศทาง (One way) โดยมีเส้นทางจราจรสายหลัก และสายรองดังนี้  
  - เส้นทางจราจรหลัก เริ่มจากทางเข้า-ออกโครงการ ถึงบริเวณทางขึ้น-ลงลานจอดรถยนต์โครงการ เป็น
เส้นทางหลัก สำหรับผู้พักอาศัยในโครงการ เข้า-ออก และขึ้นลงที่จอดรถยนต์ และรถยนต์รับจ้างจอดรับส่งผู้พักอาศัย  
  - เส้นทางจราจรรอง ถนนบริเวณที่ถัดจากทางขึ้นลงลานจอดรถยนต์โครงการ วนไปด้านหลังและด้านข้าง
อาคารโครงการ จนออกจากโครงการ บริเวณด้านหน้าโครงการเป็นเส้นทางรอง สำหรับรถ Service ต่าง ๆ เช่น รถเก็บขนขยะ
และรถดับเพลิง เป็นต้น  
  3) อาคารจอดรถ โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์แต่ละคันมีขนาด 2.4 x 5.0 เมตร ภายในอาคาร และ
ภายนอกอาคารรวมที่จอดรถยนต์ ท้ังสิ้น 340 คัน และที่จอดรถยนต์รับจ้างสาธารณะ (Taxi) จำนวน 4 คัน 
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1.5.2  น้ำใช้  
  1) แหล่งน้ำใช้ แหล่งน้ำใช้ที่จ่ายให้แก่โครงการ ได้แก่ น้ำประปาจากการประปานครหลวง โดยอยู่ในเขต การ
ให้บริการของการประปานครหลวงสาขาประชาช่ืน โดยโครงการมีปริมาณการใช้น้ำรวมเฉลี่ยทั้งหมดประมาณ 527.93 ลูกบาศก์
เมตร/วัน หรือ 22.08 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง และปริมาณการใช้น้ำในช่ัวโมงสูงสุด 66.24 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง (คิดจาก 3.0 เท่า
ของปริมาณการใช้น้ำเฉลี่ย)  

 2) ระบบจ่ายน้ำของโครงการ  
  2.1) การสำรองน้ำ โครงการจะเชื่อมท่อน้ำประปาของโครงการกับท่อน้ำประปาของการประปานครหลวง มี
โครงข่ายท่อผ่านด้านหน้าโครงการ โดยท่อหลักของโครงการที่ไปเช่ือมต่อมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว นำน้ำประปามายังถัง
เก็บน้ำสำรองใต้ดินของโครงการ มีขนาดความจุของถังเก็บน้ำ ดังต่อไปนี้  
   (1) ถังสำรองน้ำชั้นใต้ดิน ถังสำรองน้ำใช้ทั่วไปบริเวณช้ันใต้ดินของอาคาร จำนวน 2 ถัง มีปริมาตร
รวม 891.9 ลูกบาศก์เมตร โดยใช้สำหรับสำรองน้ำทั่วไป 661.9 ลูกบาศก์เมตร และน้ำดับเพลิง 230.0 ลูกบาศก์เมตร และจัดให้มี
ฝาถัง 2 ฝา/ถัง ขนาด 0.80x0.80 เมตร เพื่อความสะดวก และปลอดภัยในการล้าง หรือซ่อมบำรุง  
   (2) ถังสำรองน้ำชั้นดาดฟ้า จำนวน 2 ถัง ความจุรวม 174.0 ลูกบาศก์เมตร ใช้สำหรับสำรองน้ำใช้
ทั่วไป และจัดให้มีฝาถัง 2 ฝา/ถัง ขนาด 0.80 x 0.80 เมตร เพื่อความสะดวก และปลอดภัย ในการล้าง หรือซ่อมบำรุง  
   - ภายในถังเก็บน้ำใช้ทุกถัง จัดให้มีการเคลือบสารป้องกันการปนเปื้อนจากสารมลพิษ ที่อาจซึม
ออกมาจากคอนกรีตภายในตัวบ่อเก็บน้ำ โดยสารเคลือบต้องเป็นชนิดที่ปลอดภัย ต่อสิ่งแวดล้อม และปลอดภัยต่อการอุปโภค
บริโภคของผู้พักอาศัย 
   (3) การสำรองน้ำใช้ของโครงการ ถังสำรองน้ำใต้ดิน และชั้นดาดฟ้า มีปริมาตรรวมทั้งสิ้น 1,065.9 
ลูกบาศก์เมตร โดยเป็น 

  - น้ำสำรองดับเพลิง 230.0 ลูกบาศก์เมตร สำรองได้นาน 60 นาที 
   - น้ำสำรองสำหรับใช้ทั่วไป 835.9 ลูกบาศก์เมตร สำรองน้ำใช้ได้นาน 1.58 วัน 
  2.2) ระบบจ่ายน้ำทั่วไป โครงการเชื่อมต่อท่อน้ำประปา ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร เข้ากับท่อ
ของการประปานครหลวง บริเวณด้านหน้าโครงการติดถนนประชาราษฎร์สาย 2 ผ่านมาตรวัดน้ำเพื่อจ่ายน้ำให้กับห้องพักอาศัย
ภายในอาคาร และจ่ายกับส่วนต่าง ๆ โดยเก็บไว้ยังถังเก็บน้ำสำรองใต้ดิน แล้วสูบส่งน้ำขึ้นไปยังถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า ผ่านท่อขนาด 
150 มิลลิเมตร ด้วยเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 ชุด สลับกันทำงานในช่วงเวลาปกติ และทำงานพร้อมกัน ในช่วงเวลาที่ต้องการอัตรา
การใช้น้ำสูงสุด อัตราการสูบ 300 GPM/เครื่อง และมีความสูงในการสูบส่ง 130.0 เมตร กำลังส่ง 90 KW. โดยถังเก็บน้ำใช้ช้ัน
ดาดฟ้า จำนวน 2 ถัง มีความจุรวมเท่ากับ 174.0 ลูกบาศก์เมตร จากนั้น น้ำจะถูกจ่ายออกจากถังเก็บน้ำช้ันดาดฟ้า ลงไปยัง
ห้องพักต่าง ๆ หรือส่วนต่าง ๆ ของโครงการ จะจ่ายลงโดยอาศัย Package Booster Pump จำนวน 2 ชุด อัตราสูบ 180 GPM/
เครื่อง เพื่อเพิ่มแรงดันในช้ันที่ 29-36 หลังจากนั้น จะจ่ายน้ำลงโดยติดตั้งวาล์วลดความดันทุก ๆ 5 ช้ัน ก่อนจ่ายให้กับห้องพัก
อาศัย และส่วนต่าง ๆ 
  2.3) ระบบจ่ายน้ำดับเพลิง โครงการอาคารชุด เดอะ สเตจ เตาปูน อินเตอร์เชนจ์ เป็นอาคารชุด พักอาศัยสูง 
36 ช้ัน มีความสูงจากช้ันล่างถึงช้ันท่ี 36 รวมทั้งสิ้น 110.80 เมตร อาคารดังกล่าวจัดอยู่ในประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่
พิเศษ ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ดังนั้นจึงจัดเตรียมระบบดับเพลิงดังต่อไปนี้ 
   - ระบบท่อยืน ติดตั้งตั้งแต่ช้ันล่างถึงช้ันดาดฟ้า ระบบท่อยืนทั้งหมดต่อเข้ากับท่อชลประทานส่งน้ำ 
และระบบส่งน้ำจากถังเก็บน้ำใต้ดินของอาคารสำหรับระบบดับเพลิงและจากหัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร 
   - จัดเตรียมตู้หัวฉีดน้ำดับเพลิงให้กับทุกช้ันของอาคาร ประกอบด้วยหัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิงพร้อม
สายฉีดน้ำดับเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) และหัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิง ชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่าน
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ศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2 ½ นิ้ว) พร้อมทั้งฝาครอบและโซ่ร้อยติดไว้ทุกระยะห่างกันไม่เกิน 64 เมตร และ เมื่อใช้สายฉีดน้ ำ
ดับเพลิงยาวไม่เกิน 30.0 เมตร ต่อจากตู้หัวฉีดน้ำดับเพลิง แล้วสามารถนำไปใช้ดับเพลิงในพ้ืนท่ีทั้งหมดในช้ันนั้นได้ 
   - จัดเตรียมถังเก็บน้ำสำรองสำหรับดับเพลิงความจุ 230 ลูกบาศก์เมตร มีปริมาณน้ำสำรองได้ ไม่
น้อยกว่า 60 นาที ใช้ร่วมกับถังเก็บน้ำใช้ในโครงการ (ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 ระบุไม่น้อยกว่า 30 นาที) 
   - จัดเตรียมเครื่องสูบน้ำดับเพลิงชนิดเครื่องยนต์ดีเซล จำนวน 2 ชุด สำหรับจ่ายน้ำดับเพลิงให้ โซน
ล่าง และโซนบนของอาคาร เพื่อให้แต่ละโซนมีความดันต่ำสุดที่่หัวต่อสายฉีดน้ำดับเพลิงท่ีช้ันสูงสุดของแต่ละโซน ไม่น้อยกว่า 0.45 
เมกะปาสคาล (MPa) แต่ไม่เกิน 0.70 เมกะปาสคาล (MPa) 
   - จัดเตรียมหัวรับน้ำดับเพลิงชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2  ½ นิ้ว) 
ติดตั้งภายนอกอาคาร สามารถรับน้ำดับเพลิงจากรถดับเพลิง 
   - จัดเตรียมเครื่องดับเพลิงแบบมือถือติดตั้งไว้ภายในตู้หัวฉีดน้ำดับเพลิง โดยให้มีหนึ่งเครื่องต่อพื้นที่
อาคารไม่่เกิน 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกิน 45.0 เมตร ทุกช้ัน 
   - จัดเตรียมระบบดับเพลิงอัตโนมัติ SPRINKLE SYSTEM สามารถทำงานได้ด้วยตัวเองทันที เมื่อมี
เพลิงไหม้ ติดตั้งครอบคลุมพื้นที่ท้ังหมดทุกช้ัน 
 1.5.3  น้ำเสีย และสิ่งปฏิกูล  
  1) การประมาณปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล น้ำเสียที่เกิดจากโครงการมาจากกิจกรรมในการดำเนินชีวิตตาม
กิจวัตรประจำวันของบุคคลทั่วไป เช่น การซักล้าง การอาบชำระ ห้องส้วม ครัว และอาคารพักขยะรวม คาดว่า มีปริมาณน้ำเสีย
เกิดขึ้นของโครงการประมาณ 422.34 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยคิดที่ร้อยละ 80 ของปริมาตรน้ำใช้เฉลี่ย ซึ่งคุณภาพน้ำเสียเป็น
ประเภทน้ำเสียชุมชนทั่วไป โดยปัจจุบันหลังจากเปิดดำเนินโครงการแล้ว ในช่วงเดือนกุมภาพันธ์ พ.ศ. 2562 - มกราคม พ.ศ. 
2563 โครงการฯ ได้มีการคำนวณปริมาณน้ำเสียที่เกิดขึ้นจริง พบว่า มีปริมาณเพียง 90 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งต่ำกว่าปริมาณที่
คาดการณ์ไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังนั้น โครงการจึงได้แจ้งความประสงค์ขอเข้ารับบริการบำบัดน้ำเสีย
จากกรุงเทพมหานคร โดยได้มีการปรับปรุงระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ เพื่อเช่ือมต่อเข้ากับระบบบำบัดกลาง ซึ่ง
รายละเอียดการปรับปรุง เบื้องต้นได้มีการยกเลิกหน่วยบำบัดและปรับเปลี่ยนจุดประสงค์ในการใช้งานหน่วยบำบัดบางหน่วย โดย
คงเหลือบ่อดักไขมัน บ่อ Septic 1 และ 2 และเปลี่ยนถังปรับอัตราการไหลเป็นบ่อหน่วงน้ำเสีย เพื่อใช้ในการบำบัดน้ำเสียขั้นต้น 
ซึ่งสอดคล้องกับหลักเกณฑ์การขอรับบริการบำบัดน้ำเสียของกรุงเทพมหานาคร หลังจากทำการปรับปรุงระบบบำบัดน้ำเสีย และ
เชื่อมต่อท่อระบายน้ำท้ิงเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียของศูนย์การศึกษาและอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมบางซื่อแล้วเสร็จ โครงการได้รับอนุญาต
ให้ระบายน้ำเสียที่ผ่านการบำบัดขั้นต้น ลงสู่บ่อพักท่อระบายน้ำสาธารณะของกรุงเทพมหานคร ตั้งแต่วันที่ 22 กรกฎาคม พ.ศ. 
2563 
  2) ระบบระบายน้ำเสีย และสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ น้ำเสียทั้งหมดภายในอาคารจะระบายออกจาก
แหล่งกำเนิด เพื่อรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ ซึ่งฝังอยู่ใต้ดินบริเวณที่จอดรถยนต์ ระบบระบาย น้ำเสียและ
สิ่งปฏิกูลของโครงการ ประกอบด้วย  
   - ท่อระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายสิ่งปฏิกูลจากโถส้วม โถปัสสาวะภายในห้องส้วม  
   - ท่อระบายน้ำเสีย จากการชำระล้าง (Waste Pipe : W) เป็นท่อระบายน้ำจากการอาบน้ำและซัก
   ล้างของห้องพักทุกห้อง และห้องกิจกรรมอื่น ๆ  
   - ท่อระบายน้ำเสียจากครัว (Kitchen Waste : K) เป็นท่อระบายน้ำจากห้องประกอบอาหารของแต่
   ละห้องพักอาศัย  
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   - ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อที่ใช้สำหรับให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจากระบบระบายน้ำเสีย
   และ สิ่งปฏิกูล ซึ่งได้แก่ ท่อน้ำเสียจากส้วม ท่อน้ำเสียจากการอาบและซักล้าง และระบบบำบัดน้ำ
   เสีย เพื่อจุดประสงค์ในการรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ำ ให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด 
   นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ในท่อระบายน้ำเพื่อรักษา ดักกลิ่น (Trap Seal) ของ
   เครื่องสุขภัณฑ์ไว้ 
  3) ระบบบำบัดน้ำเสีย และสิ่งปฏิกูล โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียรวม 1 ชุด รองรับน้ำเสียจากห้องน้ำ 
การอาบ ซักล้าง ทำครัวของห้องชุดพักอาศัย และอาคารพักขยะรวม รวบรวมมาตามท่อรวบรวมน้ำเสียภายในอาคารเข้าระบบ
บำบัดน้ำเสียรวมชนิดเติมอากาศ ขนาดความจุ 430 ลูกบาศก์เมตร ฝังไว้ใต้ดินบริเวณที่จอดรถยนต์ ประกอบด้วย ถังดักไขมัน ถัง
แยกกากตะกอน ถังปรับอัตราการไหลน้ำ ถังเติมอากาศ ถังตกตะกอน ถังเก็บตะกอน ถังพักตะกอนเวียนกลับ และถังพักน้ำใส 
ปัจจุบันหลังจากเปิดดำเนินโครงการแล้ว ในช่วงเดือนกุมภาพันธ์ พ.ศ. 2562-มกราคม พ.ศ. 2563 โครงการฯ ได้มีการคำนวณ
ปริมาณน้ำเสียที่เกิดขึ้นจรงิ พบว่า มีปริมาณเพียง 90 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งต่ำกว่าปริมาณที่คาดการณไ์ว้ในรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม ดังนั้น โครงการจึงได้แจ้งความประสงค์ ขอเข้ารับบริการบำบัดน้ำเสียจากกรุงเทพมหานคร โดยได้มีการ
ปรับปรุงระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ เพื่อเชื่อมต่อเข้ากับระบบบำบัดกลาง ซึ่งรายละเอียดการปรับปรุง เบื้องต้นได้มีการ
ยกเลิกหน่วยบำบัด และปรับเปลี่ยนจุดประสงค์ในการใช้งานหน่วยบำบัดบางหน่วย โดยคงเหลือบ่อดักไขมัน บ่อ Septic 1 และ 2 
และเปลี่ยนถังปรับอัตราการไหลเป็นบ่อหน่วงน้ำเสีย เพื่อใช้ในการบำบัดน้ำเสียขั้นต้น ซึ่งสอดคล้องกับหลักเกณฑ์การขอรับบริการ
บำบัดน้ำเสียของกรุงเทพมหานาคร หลังจากทำการปรับปรุงระบบบำบัดน้ำเสีย และเชื่อมต่อท่อระบายน้ำทิ้งเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำ
เสียของศูนย์การศึกษาและอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมบางซื่อแล้วเสร็จ โครงการได้รับอนุญาตให้ระบายน้ำเสียที่ผ่านการบำบัดขั้นต้น ลงสู่
บ่อพักท่อระบายน้ำสาธารณะของกรุงเทพมหานคร ตั้งแต่วันท่ี 22 กรกฎาคม พ.ศ. 2563 
 1.5.4  การจัดการมูลฝอย 
  1) การรวบรวมขยะมูลฝอยภายในโครงการ 
  1.1) ถังรองรับขยะ และห้องพักขยะแต่ละชั้น 
  - ช้ันที่ 1 จัดให้มีอาคารพักขยะรวม ด้านทิศใต้ของโครงการ ประกอบด้วย 3 ห้อง ได้แก่ ห้องพักขยะเปียก มี
  พื้นที่ 11.02 ตารางเมตร ห้องพักขยะแห้ง-รีไซเคิล มีพื้นที่ 6.09 ตารางเมตร และห้องพักขยะอันตราย มีพื้นที่ 
  2.10 ตารางเมตร นอกจากนี้บริเวณโถงลิฟท์โดยสาร จัดให้มีถังขยะขนาด 30 ลิตร จำนวน 4 ถัง/แห่ง รองรับ
  ขยะเปียก ขยะแห้งท่ัวไป ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย พร้อมถุงดำ และที่เขี่ยบุหรี่ 
  - ช้ันที่ 2-6 เป็นที่จอดรถยนต์ จัดให้มีถังขยะ ขนาด 30 ลิตร จำนวน 4 ถัง รองรับขยะเปียก ขยะแห้งทั่วไป 
  ขยะรีไซเคิล และขยะอันตราย พร้อมถุงดำ และที่เขี่ยบุหรี่ บริเวณโถงลิฟท์โดยสาร 
  - ช้ันที่ 7-36 เป็นพื้นที่ห้องพักอาศัย จัดให้มีห้องพักขยะประจำช้ัน 1 แห่ง ขนาดพื้นที่ 6.80 ตารางเมตร 
  บริเวณใกล้กับโถงลิฟท์โดยสาร ภายในห้องพักขยะแต่ละแห่ง จัดให้มีถังขยะขนาด 240 ลิตร จำนวน 3 ถัง 
  รองรับขยะเปียก ขยะแห้งทั่วไป และขยะรีไซเคิล พร้อมถุงดำ และจัดให้มี ถังขยะอันตราย ขนาด 30 ลิตร 
  จำนวน 1 ถัง 
  1.2) การเก็บรวบรวมมูลฝอย 
  - จัดให้มีแม่บ้านเก็บรวบรวม และคัดแยกขยะทุกวันโดยขนส่งลงทางลิฟท์ดับเพลิงในช่วงเวลา 10.00 น. ไป
แล้ว เพื่อหลีกเลี่ยงการกีดขวางทางเดินในขณะเก็บขน และกลิ่นเหม็นที่รบกวน ผู้พักอาศัยภายในโครงการ นำมาเก็บรวบรวมไว้ยัง
อาคารพักขยะรวมบริเวณช้ันล่างของโครงการ 
  - สำหรับขยะอันตราย โครงการจัดให้มีแม่บ้านเก็บขนลงมาจากท่ีพักขยะของแต่ละช้ันทุกวันที่ 1 หรือวันท่ี 15 
ของทุกเดือน ตามกำหนดนัดเก็บของสำนักงานเขตบางซื่อ โดยมีรายละเอียด การคัดแยกมูลฝอย ดังนี้ 
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   (1) มูลฝอยเปียก ให้แม่บ้านนำขยะมูลฝอยเปียกจากถังมูลฝอยเปียกในแต่ละช้ันของอาคาร โดย
รวบรวมใส่ถุงดำ และมัดปากถุงให้แน่น และนำมารวบรวมไว้ยังห้องพักมูลฝอยเปียก บริเวณอาคารพักขยะรวมช้ันล่าง 
   (2) มูลฝอยแห้ง ให้แม่บ้านนำมูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้ง และนำมารวบรวมไปยังห้องพักขยะ มูล
ฝอยแห้ง บริเวณอาคารพักขยะรวมชั้นล่าง โดยจัดให้มีแม่บ้านคัดแยกมูลฝอย ดังนี้ 

• มูลฝอยที่ไม่สามารถนำกลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก ได้แก่ พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหมี่
สำเร็จรูป ถุงพลาสติก โฟม และฟอยล์ที่เปื้อนอาหาร โดยจะรวบรวมใส่ถุงดำมัด ปากถุงให้
แน่น แล้วมาตั้งรวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยแห้งบริเวณอาคารพักขยะรวม ช้ันล่าง เพื่อรอการ
เก็บขนจากสำนักงานเขตบางซื่อต่อไป 

• มูลฝอยที่สามารถนำกลับมาใช้ได้โดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใด ๆ เช่น กระดาษ แก้ว 
พลาสติก และโลหะ โดยจะรวบรวมใส่ถุงสีใสมัดปากถุงให้แน่น และนำมาพักไว้ ยังห้องพัก
มูลฝอยแห้ง บริเวณอาคารพักขยะรวมช้ันล่างให้เป็นระเบียบ เพื่อรอให้ร้านรับซื้อของเก่า
มาเก็บขนต่อไป 

   (3) มูลฝอยอันตราย เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ และกระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น โดยให้
แม่บ้านรวบรวมขยะมูลฝอยอันตรายแต่ละช้ันมาเก็บพักไว้ยังห้องพักขยะอันตราย ซึ่งจัดให้มีถังขยะสีเทาฝาส้ม ขนาด 250 ลิตร 
จำนวน 2 ถัง พร้อมถุงสีแดงรองรับ ซึ่งสามารถรองรับขยะมูลฝอยอันตรายได้นานกว่า 15 วัน เพื่อรอการเก็บขนจากเขตบางซื่อ 
แต่ในกรณีที่มีปริมาณขยะมูลฝอยอันตรายมากเกินกว่าที่จะเก็บพักไว้ภายในโครงการ ทางนิติบุคคลสามารถประสานงานกับทาง
เขตบางซื่อ เพื่อเข้ามาดำเนินการจัดเก็บได้ตลอดเวลา 
  1.3) ที่พักขยะรวม โครงการจัดให้มีอาคารพักขยะรวมสูง 1 ช้ัน ตั้งอยู่ทางด้านทิศใต้ของโครงการ มีขนาด
พื้นที่ 25.81 ตารางเมตร โดยขยะที่เก็บได้จากห้องพักขยะประจำช้ันจะขนย้ายไปเก็บยังอาคารพักขยะรวมของโครงการ ซึ่งแบ่ง
ขยะออกเป็น 4 ประเภท จำนวน 3 ห้อง แยกเป็นห้องพักขยะแห้ง-รีไซเคิล ห้องพักขยะเปียก และห้องพักขยะอันตราย โดยมี
รายละเอียดดังต่อไปนี้  

 - ห้องพักขยะแห้ง-รีไซเคิล แบ่งออกเป็น 2 ส่วน สำหรับรองรับขยะแห้งทั่วไป และสำหรับรองรับ ขยะรีไซเคิล 
ดังนี้  
  (1) ส่วนที่ 1 รองรับขยะแห้งทั่วไป มีขนาดพื้นที่ 1.0 ตารางเมตร (ลึกกักเก็บ 1.5 เมตร) มีขนาด
ความจุ 1.50 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับขยะแห้งทั่วไปได้นาน 3.33 วัน (1.50/0.45) โดยจัดเก็บขยะแห้งทั่วไป
รวบรวมใส่ถุงสีดำ  
  (2) ส่วนที่ 2 รองรับขยะแห้งรีไซเคิล มีขนาดพื้นที่ 4.88 ตารางเมตร (ลึกกักเก็บ 1.5 เมตร) มีขนาด
ความจุ 7.32 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับขยะแห้งท่ัวไปได้นาน 3.09 วัน (7.32/2.37) โดยจัดเก็บขยะรีไซเคิลรวบรวม
ใส่ถุงสีใส  
  - ห้องพักขยะเปียก มีขนาด (ก x ย x ส) 1.9 x 5.8 x 2.4 เมตร (ลึกกักเก็บ 1.5 เมตร) มีขนาด 
ความจุ 16.53 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับขยะเปียก ได้นาน 3.27 วัน (16.53/5.06) โดยจัดเก็บขยะเปียกรวบรวมใส่
ถุงสีดำ  
  - ห้องพักขยะอันตราย มีขนาด (ก x ย x ส) 1.0 x 2.1 x 2.4 เมตร (ลึกกักเก็บ1.5 เมตร) มีขนาด
ความจุ 3.15 ลูกบาศก์เมตร จัดให้มีถังขยะสีเทาฝาส้มขนาดความจุ 250 ลิตร จำนวน 2 ถัง พร้อมถุงสีแดงรองรับ 
สามารถรองรับขยะอันตรายได้นาน 18.06 วัน (500/27.69) 
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 1.4) ลักษณะของอาคารพักขยะรวม จัดเตรียมไว้ดังน้ี 
 - ผนังโดยรอบผิวฉาบปูนขัดมันไม่ทาสี หลังคาเป็น คสล. ผสมน้ำยากันซึมทาผิวซีเมนต์ขัดมัน และพื้น คสล. 
 ผิวปรับระดับขัดมัน 
 - อาคารพักขยะรวม จัดให้มีร่องระบายน้ำ เพื่อรวบรวมน้ำจากการชะล้างขยะรวมเข้าสู่ระบบบำบัด น้ำเสีย
 รวมโครงการ 
 - จัดให้มีแม่บ้านทำความสะอาดทุกครั้ง หลังจากรถเก็บขนขยะเก็บขนเสร็จเรียบร้อยแล้ว  

  - บริเวณโดยรอบอาคารพักขยะรวม จัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น เช่น ต้นมะฮอกกานีใบใหญ่ และ ต้นกร่าง และ
  ปลูกไม้พุ่ม ได้แก่ ต้นหนวดปลาหมึก และต้นหมากเหลือง ล้อมรอบอาคารพักขยะรวม เพื่อช่วยดูดซับกลิ่น 
  และบดบังทัศนอุจาด 
  1.5) การกำจัดขยะมูลฝอย โครงการมีปริมาณขยะเกิดขึ้นประมาณ 7.91 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยพื้นที่
โครงการอยู่ในเขตรับผิดชอบของฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ สำนักงานเขตบางซื่อ จะนำขยะที่เก็บขนได้ทั้งหมดไป
ยังศูนย์กำจัดมูลฝอยท่าแร้ง ซึ่งอยู่ห่างจากสำนักงานเขตบางซื่อประมาณ 40 กิโลเมตร โดยไม่มีขยะตกค้าง สำหรับช่วงเวลาที่เข้า
มาเก็บขนขยะบริเวณพื้นที่โครงการ และโดยรอบ จะเก็บขนในช่วงเวลาประมาณ 20.00-21.00 น. ของทุกวัน โครงการได้
จัดเตรียมพื้นที่สำหรับรถขยะบริเวณทางรถวิ่งด้านหน้าอาคารพักขยะรวม ซึ่งจัดให้เป็นทางรถว่ิงทิศทางเดียว โดยผู้พักอาศัยจะใช้
เส้นทางนี้น้อยมากเนื่องจากที่จอดรถยนต์ส่วนใหญ่อยู่บนอาคาร และมีทางขึ้น-ลงของทางลาดขึ้นสู่ที่จอดรถยนต์ก่อนถึงพื้นที่จอด
รถเก็บขนขยะช่ัวคราว ท้ังนี้เพื่อให้เกิดความปลอดภัยต่อผู้ใช้ถนนภายในโครงการ รวมถึงเจ้าหน้าท่ีที่เข้ามาเก็บขนขยะ โครงการจะ
ประสานกับพนักงานขับรถเก็บขนขยะให้เปิดไฟฉุกเฉินไว้ตลอดเวลาในช่วงที่เก็บขนขยะในโครงการ จึงคาดว่าการเข้ามาเก็บขน
ขยะของโครงการ จะสามารถจัดเก็บขยะได้ อย่างสะดวก และไม่มีขยะตกค้างภายในโครงการ ท้ังนี้โครงการได้รับหนังสือยืนยัน
ความสามารถในการดำเนินการจัดเก็บขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูลจากสำนักงานเขตบางซื่อ 

1.5.5  ระบบไฟฟ้า 
  1) ระบบไฟฟ้าทั่วไป โครงการจะใช้ไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ซึ่งอยู่ในพื้นที่การให้บริการของการไฟฟ้า
นครหลวง เขตสามเสน ซึ่งคาดว่าโครงการจะมีปริมาณความต้องการไฟฟ้าประมาณ 3,756 KVA. โดยได้ติดตั้งหมอแปลงไฟฟ้าชนิด 
Dry Type Cast-Resin Transformer ขนาด2,000 KVA จำนวน 2 ชุด บริเวณห้องเครื่องไฟฟ้าช้ันที่ 6 ของโครงการ เพื่อลด
แรงดันไฟฟ้าให้เป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ำเข้าสู่อุปกรณ์ควบคุมการจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยังแต่ละห้อง ของโครงการ ประกอบด้วย 

 - หม้อแปลงไฟฟ้า 1 (TX-01) จ่ายให้กับห้องชุดพักอาศัยชั้นที่ 7-22 ห้องชุดพาณิชย์และพื้นท่ีส่วนกลาง 
 - หม้อแปลงไฟฟ้า 2 (TX-02) จ่ายให้กับห้องชุดพักอาศัยชั้นที่ 23-36 และพื้นที่ส่วนกลาง 

  2) ระบบไฟฟ้าสำรอง ระบบไฟฟ้าสำรองจะเป็นเครื่องกำเนิดไฟฟ้า ขนาด 500 KVA จำนวน 1 ชุด เป็นเครื่อง
กำเนิดไฟฟ้าแบบขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล และแบตเตอรี่ โดยติดตั้งภายในห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าช้ันที่ 6 ทั้งนี้ได้จัดให้มี
ระบบป้องกันเสียงดัง และระบบกำจัดเขม่าควันจากการทำงานของเครื่องโดยจ่ายแยกไปยังตู้เมนสวิทช์ไฟฟ้าฉุกเฉิน (Main 
Distribution Board : MDB) เพื่อจ่ายไฟฟ้าให้กับเครื่องใช้ไฟฟ้ากรณีไฟฟ้านครหลวงเกิดขัดข้อง 
  3) ระบบป้องกันไฟฟ้าร่ัว และป้องกันฟ้าผ่า โครงการจัดให้มีระบบสายดิน เพื่อป้องกันอันตรายที่เกิดจาก
ไฟฟ้ารั่ว และกระแสไฟฟ้าลัดวงจร และระบบป้องกันฟ้าผ่าแบบตัวนำล่อฟ้า เพื่อป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าให้เป็นไปตามมาตรฐาน
ของการไฟฟ้านครหลวง นอกจากนี้ยังจัดให้มีสายสัญญาณโทรศัพท์สายนอก 1 จุด สายใน 1 จุด และสายสัญญาณโทรทัศน์ อย่าง
น้อย 1 จุด ในทุกห้องพัก ส่วนหลอดไฟ และอุปกรณ์ ไฟฟ้าอื่น ๆ กำหนดใช้เป็น แบบประหยัดพลังงาน 
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 1.5.6  ระบบป้องกันอัคคีภัย 
  โครงการจัดเป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษ และอาคารสูง ได้ออกแบบติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 
  1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ติดตั้งในทุกช้ันของอาคารประกอบด้วย  
  1.1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel : FACP) ทำหน้าที่เป็น
  ศูนย์รับส่งสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณ์ แจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มทำงานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม และ
  หากมีเหตุเกิดเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบ ท่ัวทั้งอาคาร นอกจากนี้ยังมีตู้แสดงแผนผังโซนของ
  โครงการ (Graphic Annunciator : GANN) ชุดจ่ายไฟช่วยพร้อมแบตเตอรี่ ติดตั้งในห้องควบคุม ช้ันที่ 1 ของ
  อาคาร  
  1.2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพ่ือให้หนีไฟ เป็นสัญญาณแบบกร่ิง (Fire Alarm Bell) โดยจะติดตั้งไว้ใกล้กับ 
  Manual Station บริเวณโถงต้อนรับ หน้าห้องควบคุม หน้าบันไดหลัก หน้าบันได หนีไฟ และหน้าโถงลิฟท์
  โดยสารทุกช้ัน โดยทำหน้าที่รับสัญญาณจากเครื่องตรวจจับควัน และความร้อน เพื่อส่งเสียงเมื่อเกิดเหตุเพลิง
  ไหม้  
  1.3) อุปกรณ์แจ้งเหตุ ติดตั้งท้ังระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติ และแบบที่ใช้มือ ดังนี้  
  - ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ (Manual Station) ติดตั้งไว้ตำแหน่งเดียวกับอุปกรณ์ แบบกริ่ง (Fire Alarm Bell) 
  ทุกช้ัน  
  - เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) มีทั้งชนิดระบุตำแหน่ง และไม่ระบุตำแหน่ง ติดตั้งไว้ภายในห้องพัก
  อาศัยทุกห้อง ห้องชุดพาณิชย์ สำนักงานนิติบุคคล ห้องควบคุม ห้องเก็บของ ห้องแม่บ้าน ห้องเครื่องกำเนิด
  ไฟฟ้า ห้องเครื่องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องอ่านหนังสือ ห้องเด็กเล็ก ห้องเครื่องซักผ้า ห้องออกกำลังกาย ห้อง
  เครื่องปั๊ม โถงต้อนรับ โถงลิฟท์ โถงลิฟท์ดับเพลิง โถงทางเข้า และทางเดิน  
  - เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat detector) เป็นแบบตรวจจับอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิ (Rate of Rise 
  Detector) มีหลักการทำงาน คือ เมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิสูงเกิน อัตราพิกัดที่ตั้งไว้ เครื่องจะทำงาน
  ทันที ติดตั้งไว้บริเวณลานจอดรถยนต์ และห้องครัวของห้องพักอาศัยทุกห้อง 
  2) ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ซึ่งประกอบด้วยระบบท่อยืน ถังเก็บน้ำสำรอง เครื่องสบูน้ำดับเพลิง และ หัวรับน้ำ
  ดับเพลิง ดังนี้  
  2.1) ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรยีบทาสีแดง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว สำหรับโซนล่าง จำนวน 3 ท่อยืน 
  และโซนบน จำนวน 2 ท่อยืน ติดตั้งตั้งแต่ช้ันท่ี 1 ไปยังช้ันบนสุดของอาคาร เช่ือมกับ ท่อเมนส่งน้ำดับเพลิง ถัง
  เก็บน้ำของอาคาร และหัวรับน้ำดบัเพลิงภายนอกอาคาร  
  2.2) ตู้เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ย หัวต่อสายฉดีน้ำดับเพลิง ขนาด
  เส้นผา่ศูนย์กลาง 2½ นิ้ว และสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดแข็งขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง 1 นิ้ว ยาว 30 เมตร จำนวน 
  2 ตู้/ช้ัน ติดตั้งบรเิวณโถงลิฟต์ดับเพลิงบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ ซึง่สามารถครอบคลมุการดับเพลิงได้ทั้งช้ัน  
  2.3) ปั๊มน้ำดับเพลิง (Fire Pump) ใช้ Fire Pump (FP) ชนิด Horizontal จำนวน 2 ชุด โดยจะใช้พลังงาน
  ขับเคลื่อนจากไฟฟ้าปกติ และจากเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง ดังนี้  
  - โซนล่างมีอัตราสูบส่งน้ำ 1,000 GPM แรงดันส่งน้ำ 163 PSI และรักษาความดันของ น้ำดับเพลิงในเส้นท่อ

  โดย Jocky Pump (JP) จำนวน 1 ชุด ขนาด 15 GPM แรงดัน 170 PSI   
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  - โซนบนมีอัตราสูบส่งน้ำ 750 GPM แรงดันส่งน้ำ 241 PSI และรักษาความดันของน้ำดับเพลิงในเส้นท่อโดย 
  Jocky Pump (JP) จำนวน 1 ชุด ขนาด 15 GPM แรงดัน 248 PSI 
  2.4) หัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connection) จำนวน 1 แห่ง อยู่บริเวณทางเข้า-
  ออกด้านทิศเหนือ เป็นท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2½ นิ้ว x 2½ นิ้วx 6 นิ้ว เป็นหัวรับน้ำแบบ 2 ทิศทาง 
  จำนวน 3 หัว เพื่อรับน้ำจากรถดับเพลิงเข้าสู่ถังเก็บน้ำใต้ดินของโครงการ จ่ายให้กับ ระบบดับเพลิงโซนล่าง 
  และระบบดับเพลิงโซนบน 
  2.5) น้ำสำรองดับเพลิง การสำรองน้ำดับเพลิงจะใช้น้ำในถังเก็บน้ำใต้ดิน 230.0 ลูกบาศก์เมตร สามารถ
  สำรองน้ำดับเพลิงได้นาน 60 นาที เพื่อจ่ายน้ำให้แก่อุปกรณ์ดับเพลิง คือ หัวฉีดดับเพลิง (FHC) และ  
  Sprinkler ที่มีอยู่ทุกช้ัน 
  2.6) ระบบดับเพลิงแบบกระจายน้ำอัตโนมัติ (Sprinkler System) ติดตั้งตั้งแต่ช้ัน 1 ถึงช้ันดาดฟ้า 
  ครอบคลุมลานจอดรถยนต์ โถงทางเดิน โถงลิฟท์ ห้องพักอาศัยทุกห้อง และห้องต่าง ๆ ทำงานอัตโนมัติเมื่อ
  อุณหภูมิในห้องสูงขึ้น 
  3) เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ ถังดับเพลิงเคมีชนิดแห้ง และถังดับเพลิงชนิด CO2 ขนาดความจุ 4.5 กิโลกรัม 
  โดยติดตั้งไว้รวมกับตู้สายฉีดดับเพลิง (FHC) 
  4) บันไดหนีไฟ เป็นบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก จำนวน 2 บันได โดยบันไดหนีไฟเมื่อลงสู่ช้ันล่าง ของโครงการ
  จะเป็นประตูบานผลักออกทั้งหมด และจะออกสู่ทางเดิน หรือถนนภายในโครงการทั้งหมด โดยไม่มี สิ่งกีดขวาง
  ใด ๆ ขวางกั้นเส้นทางอพยพ เพื่อไปรวมตัวกันท่ีพื้นที่จุดรวมได้โดยสะดวกและปลอดภัย 
  5) ประตูหนีไฟ มีความกว้าง 0.9 เมตร สูง 2.0 เมตร ทำด้วยวัสดุทนไฟ และเป็นบานเปิดชนิดผลักออกสู่
  ภายนอก พร้อมติดตั้งวัสดุชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เอง โดยประตูหนีไฟสามารถเปิดกลับ (Re-Entry) 
  เข้าสู่ โถงทางเดินได้ทุก ๆ 5 ช้ัน 
  6) ระบบจ่ายไฟฟ้าสำรอง โครงการติดตั้งเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง ขนาด 500 KVA จำนวน 1 ชุดไว้ในห้อง
  เครื่องกำเนิดไฟฟ้า บริเวณช้ันที่ 6 เป็นเครื่องกำเนิดไฟฟ้าแบบขับเคลื่อนด้วยเครื่องยนต์ดีเซล และแบตเตอรี่ 
  ซึ่งสำรองเชื้อเพลิงสำหรับเดินเครื่องกำเนิดไฟฟ้าได้นานอย่างน้อย 8 ช่ัวโมง เพื่อจ่ายไฟฟ้าสำรองให้แก่อุปกรณ์
  ต่าง ๆ ที่จำเป็นกรณีเกิดไฟฟ้าดับ เช่น ไฟฟ้า แสงสว่าง และเต้ารับ ลิฟท์ ระบบประปา ระบบป้องกนอัคคีภัย 
  และระบบบำบัดน้ำเสีย เป็นต้น 
  7) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน เป็นโคมไฟฉุกเฉิน หลอดฮาโลเจน พร้อมแบตเตอรี่สำรองไฟได้นาน 2 ช่ัวโมง จ่าย
  ไฟฟ้าสำหรับกรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และสามารถทำงานได้ โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้า
  ปกติหยุดทำงาน โดยสามารถจ่ายพลังงานไฟฟ้าได้เพียงพอ เป็นระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉินติดตั้งไว้บริเวณ
  ทางเดิน โถงทางเข้า บันไดหนีไฟ โถงลิฟท์ โถงลิฟท์ดับเพลิง ห้องควบคุม ห้องเครื่องปั๊ม ห้องเครื่องกำเนิด
  ไฟฟ้า ห้อง MDB และห้องนิติบุคคล 
  8) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Luminance) เป็นกล่องป้ายที่มีตัวอักษร “Exit ทางออก” และ 
  “Fire Exit ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟส่องสว่างได้พลังงานไฟฟ้าจาก นิกเกิล แคดเมี่ยม แบตเตอรี่ สามารถสำรอง
  ไฟได้ นาน 2 ช่ัวโมง เมื่อไฟดับ มีตำแหน่งติดตั้งบริเวณทางเข้า -ออก บันไดหนีไฟ ลานจอดรถยนต์ และ
  ทางเดิน 
  9) ป้ายบอกตำแหน่งจุดที่อยู่ เป็นป้ายพลาสติกใสปิดหุ้มภาพแปลนภายในอาคารของแต่ละช้ัน ซึ่งแสดง
  รายละเอียดของตำแหน่งอุปกรณ์ดับเพลิง ลิฟท์ ทางหนีไฟ เป็นต้น โดยจะติดไว้บริเวณห้องโถงหน้าลิฟท์ ของ
  ทุกช้ัน และประตูภายในห้องพักทุกห้อง 
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  10) พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ จัดให้มีลานหนีไฟทางอากาศ บริเวณช้ันดาดฟ้า ขนาด 10.0 x 10.0 เมตร โดยจัด
  ให้มีบันได และทางเดินท่ีสะดวก เพื่อมายังลานหนีไฟทางอากาศ 
  11) จุดรวมพล อยู่บริเวณด้านล่างของโครงการ จำนวน 2 แห่ง อยู่ใกล้กันบริเวณพื้นที่จัดสวน ด้านทิศ
  ตะวันออก และทิศตะวันตกของโครงการ มีขนาดพื้นที่รวม 665 ตารางเมตร (หักพื้นที่ซ้อนทับกับลำต้นของ
  ต้นไม้ ขนาดใหญ่แล้ว) ซึ่งเมื่อคิดขนาดพื้นที่จุดรวมพล ไม่นับในส่วนที่ซ้อนทับกับต้นไม้ขนาดใหญ่ คิดเป็น
  อัตราส่วนของ ผู้พักเท่ากับ 1 คน ต่อพื้นที่จุดรวมพล 0.257 ตารางเมตร (ผู้พักอาศัยในโครงการ 2,589 คน) 
  ซึ่งเพียงพอต่อข้อกำหนด (สผ.กำหนดไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน) ซึ่งผู้พักอาศัยภายในโครงการสามารถ
  ใช้บันไดหลัก-หนีไฟ (ST-1) และ บันไดหนีไฟ (ST-2) ออกแบบให้ประตูหนีไฟผลักออกสู่พื้นที่จุดรวมพลได้
  อย่างปลอดภัย ซึ่งบริเวณดังกล่าวจะไม่กีดขวางการอำนวยการดับเพลิง และเส้นทางวิ่งของรถดับเพลิงในกรณี
  เกิดอัคคีภัยของโครงการแต่อย่างใด โดยมีรายละเอียด ของแต่ละจุดรวมพลดังนี้ 
   - จุดรวมพลที่ 1 ขนาดพื้นท่ีประมาณ 340 ตารางเมตร อยู่บริเวณพื้นท่ีสีเขียว ด้านทิศตะวันตก ของ
  โครงการ รองรับผู้พักอาศัยช้ันท่ี 1-21 
   - จุดรวมพลที่ 2 ขนาดพื้นท่ีประมาณ 325 ตารางเมตร อยู่บริเวณพื้นที่สีเขียว ด้านทิศตะวันออกของ
  โครงการ รองรับผู้พักอาศัยช้ันท่ี 22-36 
   ซึ่งจุดรวมพลดังกล่าวข้างต้น สามารถรองรับผู้อยู่อาศัยได้อย่างเพียงพอทั้งโครงการโดยบริเวณ
  ดังกล่าว จะไม่กีดขวางการอำนวยการดับเพลิง และเส้นทางวิ่งของรถดับเพลิงในกรณีเกิดอัคคีภัยของโครงการ
  แต่อย่างใด พร้อมกันนี้จุดรวมพลเบื้องต้นดังกล่าว สามารถจะเปลี่ยนแปลงไดต้ามความเหมาะสม ตามการซ้อม
  ดับเพลิงประจำปีของโครงการ ซึ่งโครงการต้องขอคำปรึกษาจากหน่วยงานซ้อมดับเพลิงต่อไป 
 1.5.7  พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ 
  พื้นที่สีเขียว และพื้นที่สำหรับพักผ่อนนันทนาการของผู้พักอาศัยภายในโครงการ เป็นพื้นที่ส่วนกลางที่ผู้พัก
อาศัยสามารถเข้าไปใช้ประโยชน์ในการพักผ่อน ผ่อนคลาย ออกกำลังกาย บริเวณสวนหย่อมและต้นไม้บริเวณรอบ ๆ โครงการได้ 
ซึ่งการออกแบบพื้นที่สีเขียวของโครงการจะหลีกเลี่ยงตำแหน่งของการปลูกไม้ยืนต้นบนระบบท่อระบายน้ำ ท่อน้ำ Reuse ระบบ
บำบัดน้ำเสีย และแนวรั้วของโครงการ โดยโครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวไว้ให้เป็นสวนหย่อมบริเวณช้ันล่าง ช้ันที่ 7 และช้ันดาดฟ้า 
รวมมีพื้นที่สวนท้ังหมดประมาณ 2,672.73 ตารางเมตร 
 1.5.8  ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ  
  โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจำอยู่ภายในโครงการตลอดเวลา 24 ช่ัวโมง เพื่อคอย
อำนวยความสะดวกและตรวจสอบความสงบเรียบร้อยของผู้พักอาศัย พร้อมจัดให้มีประตูเปิด-ปิดบริเวณทางเข้าออกอาคาร ด้วย
ระบบคีย์การ์ด และระบบสัญญาณโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ติดตั้งไว้ทุกช้ันของโครงการ รายละเอียดดังนี้  
   1. ติดต้ังระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV System) ซึ่งเป็นระบบโทรทัศน์วงจรปิดที่สามารถเฝ้าดู
พื้นที่ เพื่อป้องกันความปลอดภัยตามจุดต่าง ๆ โดยคุณสมบัติของกล้องสามารถจับภาพได้ในเวลากลางคืน ซึ่งในการติดตั้งกล้องจะ
ติดตั้งกล้องทำมุม 70 องศา มีระยะที่จับภาพได้ 50 เมตร เป็นระบบที่สามารถบันทึกภาพได้ อย่างน้อย 1 เดือน และสามารถดู
ภาพย้อนหลังได้  
   2. ติดต้ังระบบการควบคุมประตูอัตโนมัติ (Access Control) ควบคุมการเข้า-ออกอาคารของผู้
พักอาศัย และบุคคลภายนอกที่เข้ามาติดต่อด้วยระบบคีย์การ์ด ที่ติดตั้งไว้บริเวณโถงทางเข้าอาคาร ข้อมูลของผู้พักอาศัยจะถูก
บันทึกไว้ในบัตร สำหรับบุคคลภายนอกที่เข้ามาติดต่อต้องมีการแลกบัตรประชาชนก่อนเข้าอาคาร และภาพของผู้มาติดต่อจะถูก
บันทึกไว้ด้วยกล้อง CCTV บริเวณทางเข้า-ออกโดยอัตโนมัติ และติดตั้งเครื่องอ่านการ์ดที่ลิฟท์ทุกตัว เพื่อป้องกันมิให้
บุคคลภายนอกใช้ลิฟท์ และจำกัดให้ผู้พักอาศัยขึ้นลงลิฟต์ได้เฉพาะชั้นท่ีตนพักอาศัยได้เท่าน้ัน 
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1.6 สถานภาพของโครงการในปัจจุบัน 

 สถานภาพของโครงการในปัจจุบันแสดงสถานภาพดังรูปที่ 1-1 

  

  

รูปที่ 1-1 สภาพภายในพื้นที่โครงการ 

 
 


